VISTO:

Corporacidn del

Mercado Central — S
de Buenos Aires 0 Afo de la reconstruccion

de la Nacién Argentina”

Tapiales, 13 de noviembre de 2025

El Estatuto de la Corporacién del Mercado Central de Buenos

Alires,

el Régimen de Recursos de la Corporacidn del Mercado

Central de Buenos Aires, y la Actuacidén CMC N°143/2025, la
sesidén de Directorio de fecha 13 de noviembre de 2025, conforme
el Acta N°2225 del libro respectivo, y;

CONSIDERANDO:

Que, han quedado disponibles los espacios
identificados como TI191B, TI192B y TI194B, ubicados
en el sector Tierras Internas de esta Corporacidn;

Que, dicho espacio posee una superficie total de 870
metros cuadrados, constituidos por 693 metros
cuadrados cubiertos, 76 metros cuadrados semicubiertos
y 101 metros cuadrados descubiertos;

Que, la Gerencia de Proyectos y Desarrcllo, entiende
oportuno habilitar un proceso de adjudicacidén de
espacio, mediante la presentacidn de oferta del
Derecho de Adjudicacién bajo sobre cerrado;

Que, a tales efectos se publicard en la pdgina web de
la Corporacién el llamado a Licitacién de dicho

espacio;
Que, los interesados deberdn ofertar un valor del
Derecho de Adjudicacién que supere el valor de base

establecido por ésta Corporacidn;

Que, se adjudicard el espacio al oferente que presente
el mayor valor de Derecho de Adjudicacidén, otorgdndose
un contrato de concesidn de uso por el término de tres
anios, a partir del 1° de enero de 2026,

Que, desde la emisidén de la Resolucidn de adjudicacidn
se otorgard un permiso de uso precarioc hasta el
31.12.2025, y durante ese periodo la adjudicataria
deberd cumplimentar los requisitos que exige el
Registro Unico para la Adjudicacién de Espacios
vigente;

Que, conforme el citado Registro y la Resolucidén CMC
N°172/2024, el canon mensual y su actualizacidén, se
establece por tasacién anual de inmobiliaria de
reconocida trayectoria y aplicacidén cuatrimestral del
Indice para todos los espacios de actividades
complementarias;

Que, la referenciada norma ordena fijar el canon del
espacio y/o su valor de ajuste, tomando como base
minima de valor locativo, el que surge de la tasacidn
efectuada sobre el espacio en cuestidn o© uno de
similares caracteristicas;

Que, para el presente proceso licitatorio, y a los
fines de establecer un valor de canon base, se tomd
como referencia la tasacidn efectuada sobre el espacio
identificado comeo TI 19 2A;

Que, dicha tasacidn arrojé un valor de canon mensual
de usSs 9,1 por metro cuadrado de superficie cubierta,
ués 4,5 por metro cuadrado de superficie semicubierta
y de u$s 1,8 por metro cuadrado de superficie
descubierta;

Que, conforme la cotizacidén del ddlar oficial del
Banco de la Nacion Argentina del dia 06/10/2025, valor
venta, la que se corresponde con $1475 por cada ddlar,
se determina un valor de canon de pesos diez millones
setenta y tres mil novecientos cincuenta y cinco (§
10.073.955), el qgue origina un valor de Arancel por




Por ello,

Articulo1®:

Articulo2®:

Articulo3°:

Articulo4®:

Articulo5°;

Articulo6®:

Articulo7°:

Articulo8°:

Derecho de Adjudicacidn de pesos cincuenta y cuatro
millones trescientos noventa y nueve mil trescientos
cincuenta y siete (§ 54.399.357);

Que, dicho Arancel podrd ser constituido en doce
cuotas, mensuales y consecutivas, con interés tasa
activa Banco Nacidn sistema francés;

Que, la usuaria deberd constituir la garantia
contractual, wvalor eguivalente a la suma de tres (3)
cdnones, y la misma deberd ser reforzada cuando
aumente el valor del canon mensual establecido.

Que, la misma podrd ser 1integrard conforme 1los
alcances de la Resolucidn CMC N°52/2025, que en copia
se adjunta a la presente. Esta garantia serd devuelta
segin lo establecido en el articulo 27° del Registro
Unico para la Adjudicacidén de Espacios;

Que, deberd constituir los seguros reglamentarios
establecidos;

Que, la Gerencia de Proyectos y Desarrollo propicia el
acto,

Que, la Gerencia de Asesoria Legal ha dictaminado;

y en ejercicio de las atribuciones que le son propias
EL DIRECTORIO DE LA CORPORACION DEL MERCADO
CENTRAL DE BUENOS AIRES
RESUETLVE:

Aprobar el concurso de adjudicacidn de los espacios denominados
TI 19 1B, TI 19 2B y TI 19 4B de las Tierras Internas de esta
Corporacidon, mediante la presentacién de ofertas bajo sobre
cerrado del Arancel por Derecho de Adjudicacidn, conforme los
requisitos establecidos en el Anexo I, gque forma parte integral
de la presente.

Instruir a la Gerencia de Proyectos para gue determine la fecha
v horarioc de la licitacidn, asi como las visitas y todos los
detalles necesarios para su realizacidn.

Publicar en la pdgina Web de la Corporacidn, el presente llamado
a licitacidn del espacio indicado precedentemente,

El plazo de la Concesidén de Uso establecido serd de tres (3)
afios, a partir del 1° de enero de 2026. Desde la fecha de
emisién de la presente Resolucidén hasta el 31.12.2025 se
otorgard un permiso de uso precario, periodo durante el cual
deberd cumplimentar los requisitos del Registro.

La concesionaria abonard un canon mensual inicial de $
10.319.215, desde la fecha de emisidén de la presente hasta el
31/12/2025. E1 canon correspondiente al primer cuatrimestre del
afio 2026 surgird de la aplicacidén de la normativa expresada en
el Registro Unico de Adjudicacidén de Espacios.

Aprobar el modelo de contrato y croquis gue como Anexo II y III
forman parte de la presente, asi como los formularios que obran
como anexos IV, V y VI,

La concesionaria, previo a la firma del contrato debersd
constituir la garantia contractual, suma equivalente al valor de
tres (3) cdnones. Dicha garantia deberd ser reforzada cuando
aumente el valor del canon mensual. La misma podrd ser integrard
conforme los alcances de la Resolucidn CMC N°52/2025, que en
copia se adjunta a la presente. Esta garantia serd devuelta
segin lo establecido en el articulo 27° del Registro Unico para
la Adjudicacidn de Espacios.

La Concesionaria deberd abonar el Arancel por Derecho de
Adjudicacidén ofertado, el que deberd ser superior al derecho de
adjudicacion base establecido, el qgue se corresponde con la suma
de 5 54.399.357. E1 Arancel ofertado podrd ser cancelado hasta

en 12 cuotas mensuales, Y consecutivas, con interés tasa activa
Banco Nacidn sistema francés.




Articulo9°: Notificar a través de la Gerencia de Proyectos y Desarrollo y
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ADJUDICACION ESPACIOS T1 19 1B, TI 19 2B Y T1 19 4B_DE LAS TIERRAS
INTERNAS DE LA CORPORACION DEL MERCADO CENTRAL DE BS. AS.

LICITACION MEDIANTE PRESENTACION DE OFERTA BAJO SOBRE CERRADO
DEL ARANCEL POR DERECHO DE ADJUDICACION

Se informa que encontréndose disponible los espacios identificados como T/ 19 1B, Tl

19 2B y Tl 19 4B _de las Tierras Internas de esta Corporacion del Mercado Central de

Buenos Aires, se procederd a realizar, el dia................... de ........ de 2025, un concurso de
presentacion de Oferta Bajo Sobre Cerrado, estableciéndose como Arancel por Derecho de

Adjudicacién Base:

La suma de pesos cincuenta y cinco millones setecientos
veintitrés mil doscientos quince ($ 54.399.357.-)

ESPACIOS A ADJUDICAR: T/ 19 1B, TI192B Y TI 1948 .

Superficie total: 870 m/2.
Sup. Cubierta: 693 m/2.
Sup. Semicubierta: 76 m/2.
Sup. Descubierta: 101 m/2.

Contrato a adjudicar: Concesion de Uso.
Plazo: TRES (3) afos.

Los postulantes podran visitar el conjunto comercial a licitar con todas sus instalaciones
esta ubicado dentro del drea Comercial de ésta CMCBA., en un predio delimitado por
P - LR or- | | =Y~ Yy .......0, favorecido por una imponderable
accesibilidad, tanto desde Autopista Ricchieri como de la Av. Gral. Paz. Este predio
identificado como Tl 191B/2B/4B, cuya superficie se detalla, posee su ingreso principal
por la calle ................ de las Tierras Internas de ésta CMCBA.

SERVICIOS: Red de Incendio, Cloacas, Agua, Electricidad, Pluviales y Pavimentacién con
cordodn.

PROCEDIMIENTO:

FECHA DE APERTURA DE SOBRES: ELDIA .................... DE ...c.oisa DE 2025, A LAS 11:00 HS. EN
LA GERENCIA DE PROYECTOS Y DESARROLLO, SITA EN EL 52 PISO DEL CENTRO
ADMINISTRATIVO.

PARTICIPARAN TODOS LOS OFERENTES QUE HASTA LAS 10 HS. DEL DIA DE LA APERTURA DE
SOBRES HAYAN PRESENTADO LOS MISMOS EN LA MESA DE ENTRADAS DE LA
ADMINISTRACION (1ER. PISO ED. CENTRO ADMINISTRATIVO).

PROPUESTA GANADORA: LA QUE OFERTARA LA MAYOR SUMA EN CONCEPTO ARANCEL PO
DERECHO DE ADJUDICACION, LA QUE DEBE SUPERAR EL ARANCEL BASE ESTABLECIDO POR
LA CMCBA. -

LOS SOBRES CERRADOS DEBEN CONTENER LOS SIGUIENTES DATOS:




A) DENOMINACION DE LA EMPRESA O NOMBRE Y APELLIDO DEL OFERENTE:
B) DOMICILIO:

C) CUIT:

D) REPRESENTANTE LEGAL:

E) ACTIVIDAD A DESARROLLAR:

F) NRO. TELEFONICO Y MAIL DE CONTACTO:

G) OFERTA ARANCEL DE ADJUDICACION: debe superar el valor base
establecido.

PARA CUALQUIER CONSULTA PODRAN COMUNICARSE AL MAIL
gercolani@mercadocentral.gob.ar y/o mlbrizuela@mercadocentral.gob.ar .

LA CMCBA SE_RESERVA EL DERECHO DE ADJUDICACION, EVALUANDO LOS

ANTECEDENTES COMERCIALES QUE SERAN SOLICITADOS OPORTUNAMENTE, Y LA .
ACTIVIDAD DEL OFERENTE.
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ANEXO I ; la Ros. Qg o 53210 25\‘,5:{_,/..
CONTRATO DE CONCESION DE USO

Entre la CORPORACION DEL MERCADO CENTRAL DE BUENOS AIRES,
representada en este Acto por su Presidente, ----—--coomomoooooo D.N.I N°--
------------------ , con domicilio en la Autopista Riccheri y Boulogne Sur Mer, Tapiales,
Provincia. de Buenos Aires, en adelante la CONCEDENTE, por una parte, y por la

otra parte ----------=cmmeeuev (Codigo de Usuario------------ ) con domicilio en la calle ---

su apoderado,  --------memccmemaeooo DNI  N®-ceeeommmaccaaee , en adelante la
CONCESIONARIA, de conformidad con la documentaciéon que exhiben, deciden

suscribir el presente Contrato de Concesién de Uso, conforme la Resolucién CMC

o

PRIMERA: La Concedente otorga en concesién de uso, y la Concesionaria acepta,
los espacios identificados como TI 19 1B, TI 19 2B Y TI 19 4B , cuya superficie

total es de 870 metros cuadrados, constituido por 693 metros cuadrados cubiertos,
76 metros cuadrados semicubiertos y 101 metros cuadrados descubiertos, para

desarrollar la actividad de----===== = e :

SEGUNDA: El plazo de la concesion sera de TRES (3) anios, contados a partir del--

-------- , por lo que el vencimiento se producira el dia ------====---,

TERCERA: La Concesionaria podra rescindirlo anticipadamente, debiendo, a tal
fin, comunicar por medio fehaciente su decisién, con una anticipacién de por lo
menos sesenta (60) dias corridos, debiendo abonar a la Concedente un
resarcimiento equivalente al valor de dos canones, quedando las mejoras que
hubiera realizado incorporadas a favor de la Concedente, sin derecho a reclamo

alguno por parte de la Concesionaria. --------=====eeeeocccccmaanacaaa- :

CUARTA: La Concesionaria debera abonar el Arancel por Derecho de Adjudicacién
conforme lo dispuesto en el articulo 25° del Registro Unico para la Adjudicacién de
Espacios y la Resolucion CMC N° 197/2021. El concesionario podra abonar este
concepto al contado en un pago, o bien en doce (12), mensuales y consecutivas,
aplicando el interés de la Tasa Activa del Banco de la Nacién Argentina. En caso
que se pagara al contado, este concepto debera estar cancelado previo a la firma
del presente. En el supuesto que el usuario eligiera hacer frente al pago de esta

obligacion en cuotas, la primera debera ser abonada previo a la firma del contrato.

QUINTA: La Concesionaria abonara un canon mensual de pesos --
R ) hasta el--=====-=nmmmeaue . A partir del 1° de mayo de 2025, el canon se
readecuara conforme lo dispuesto en el Art. 34 del Registro Unico y la Resolucién
CMC N° 172/2024. ~----mmmmmmm e s

SEXTA: La Concesionaria debera abonar, mensualmente, la Tasa Retributiva de

Servicios vigente, la que podra modificarse de acuerdo con la variacion del costo de




los servicios que la integran, asi como también el Arancel por Medicina Laboral,
Area Protegida y cualquier otro arancel o tasa que se pudiera crear en el futuro. De
igual modo, abonara los costos excedentes relacionados con los servicios
particulares que presta la Concedente. Los importes se abonaran conforme la fecha

de vencimiento de la factura y por transferencia bancaria. --------=-=====mmmmmmmmeeueo

SEPTIMA: Al Concesionario que no efectie el pago dentro de los plazos
establecidos, incumpliendo su obligacion contractual, se lo considerara en mora
de pleno derecho. El pago fuera de término quedara sujeto a la aplicaciéon de los
intereses por mora que establezca la normativa dictada por la Concedente.
Transcurridos diez (10) dias de mora de cualquier obligacién, la Concedente queda
facultada a clausurar el espacio, suspender la facturacion y en tltima instancia a
rescindir el Contrato con causa justificada por incumplimiento de las obligaciones
asumidas por parte del Concesionario. En la Resolucién en la que la
Administracién de por rescindido el contrato de concesién, ordenara al area
comercial que efectie el recupero administrativo del espacio. Si la Concesionaria
se presentara en cualquier momento, previo a la notificacion de la rescision del
contrato, la Administraciéon podra optar entre autorizar que el usuario abone todo
lo adeudado con los intereses correspondientes y contintie su actividad, o

continuar con el procedimiento de caducidad del contrato. -----=========aauu--

OCTAVA: La Concesionaria acepta el compromiso de realizar su actividad comercial
dentro del ambito del Mercado Central, a su nombre, por su cuenta y riesgo, de
conformidad con la legislacién vigente en el Orden Nacional;, el Convenio de
Creacion y el Estatuto de la Concedente; el Reglamento Interno; el Reglamento de
Faltas; el Registro Unico de Adjudicacion de Espacios; la Resolucion de
adjudicacién, el presente contrato; asi como todas las disposiciones que dicte la
Concedente, dentro de la érbita de su competencia. El Concesionario declara
conocer y aceptar todos los reglamentos y documentos mencionados. En forma
supletoria se aplicara la normativa de Derecho Administrativo vigente en el ambito

NaCIONAL, === e s e o e e

NOVENA: La Concedente entrega a la Concesionaria el predio identificado en el
presente contrato, con destino al objeto detallado y en el estado en que se
encuentra, que la Concesionaria, declara conocer y aceptar. En este sentido, la
Concesionaria declara, expresamente, haber realizado el relevamiento y los analisis
previos necesarios para el desarrollo de su actividad dentro del predio objeto de la
concesion. La Concesionaria declara recibir a su entera satisfaccion el espacio
objeto del presente permiso, quedando entendido que toda obra nueva,
modificaciéon, adecuacion o mejora que se pretenda realizar en dicho espacio sera
por su exclusiva cuenta y riesgo, sin que ello genere obligacién alguna para la
Corporacion. En consecuencia, toda construccién o instalacién ejecutada por la
Concesionaria quedara sujeta a las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asi como a la previa autorizaciéon escrita de la Corporacién cuando

corresponda, quedando en beneficio de la misma.




DECIMA: La Concesionaria se obliga a conservar los bienes y las instalaciones
respondiendo, a su costa y cargo, por los deterioros y/o faltantes. Los gastos que
se ocasionen al respecto deberan abonarse cuando lo exija la Concedente o al

finalizar el contrato. ---—---=-—-cccmeeun--

UNDECIMA: La Concesionaria, sobre todos estos bienes, sélo tendra el uso,
limitado al objeto de este contrato, con las responsabilidades que le correspondan
como depositario de estos, no pudiendo darle otro uso ni destino, bajo pena de
resolver la concesion, sin derecho a reclamo alguno contra la Concedente.
}}simismo, la Concesionaria se compromete a actuar de buena fe, a permitir el
ingreso al local concesionado al personal de la Concedente, y a no infringir ninguna
normativa o disposicion emanada de la Concedente, bajo pena de clausura y
resolucién del contrato por incumplimiento de la Concesionaria, sin derecho a

.%eclamo alguno contra la Concedente. -----

DECIMA SEGUNDA: La Concesionaria y su personal no podran mantener la
ocupacién o el uso del ambito concedido ni otras dependencias de la Concedente
. al finalizar el contrato, sea por vencimiento del término o por cualquier otra causa.
Asimismo, en esa oportunidad, la Concesionaria debera restituir el o los bienes que

se le hubieran entregado, sin necesidad de interpelacién alguna.-----=-=--=====---
CLAUSULA PENAL

La CONCESIONARIA debera restituir el espacio concesionado al finalizar la
presente concesion, sea cual fuere la causa de la extincién contractual. La citada
restituciéon deberd efectuarse en el mismo estado de funcionalidad en que se

encuentre el inmueble al momento de la entrega, salvo el desgaste natural producto

del paso del tiempo. En caso que la CONCESIONARIA no restituya el espacio, en
forma correcta y oportuna, se le aplicara automaticamente una multa diaria del
. 1% del valor del ultimo canon mensual abonado, hasta la efectiva devolucién del
espacio a la CONCEDENTE. ===-==m=mmmmmoma e e oo e e e e e

| DECIMA TERCERA: La Concesionaria se obliga a proveer, a su exclusivo cargo,

todos los bienes necesarios para el desarrollo de su actividad, siendo a su cargo los
gastos de instalacién, conservacién y reposicion. Finalizada la concesién, la
Concesionaria se obliga a retirar los bienes muebles en el término de cinco (5) dias
habiles. Si asi no lo hiciere, el area comercial podra retirarlos, labrandose acta al

efecto. ——mmmmm o

DECIMA CUARTA: La actividad comercial realizada por la Concesionaria, debera

ser cumplida conforme la normativa nacional vigente y las reglas emitidas por la

Concedente relacionadas con higiene y seguridad laboral, en materia ambiental,
asi como las normas laborales, impositivas y previsionales que alcancen a sus
dependientes. La Concedente no asume obligacion alguna, ni contrae
responsabilidad directa, indirecta o solidaria con relacién al personal bajo

dependencia de la Concesionaria, o contratado por ella, debiendo exhibir, a




requerimiento de la Concedente, los comprobantes que acrediten el cumplimiento
de todas sus obligaciones -entre ellas como empleador, independientemente de las
atribuciones de control de los Organismos con atribucion de competencia

especifica. --------

DECIMA QUINTA: La Concedente podra, unilateralmente, declarar la caducidad

del contrato de concesion, a partir de la adjudicacion y hasta la finalizacion de la
ejecucion del contrato, cuando la Concesionaria no diere cumplimiento a
cualesquiera de sus obligaciones derivadas del Registro Unico, del Pliego de Bases
y Condiciones Técnicas, de la Resolucion de adjudicacién, de las disposiciones
contractuales, y de la normativa vigente de la Administracion. A modo de ejemplo,
se detallan algunas de las posibles causas, sin que esta enumeracion pueda
considerarse taxativa: 1. ocupar mayor superficie u otro espacio distinto del
adjudicado, y/o realizar alguna construccion o alojamiento por precario que sea,
dentro del espacio asignado, o de otra dependencia de la Corporacion, sin la
expresa autorizacién de la Concedente; 2. no abonar los servicios de electricidad,
agua, gas o cualquier otro que preste la Concedente; 3. ceder o transferir sus
derechos respecto de la ocupacion, subarrendar total o parcialmente el espacio
otorgado, ya sea a titulo oneroso o gratuito, sin el consentimiento expreso de la
Concedente; 4. no reparar —por su cuenta y cargo- todos los deterioros o
desperfectos que se produzcan en el inmueble, objeto de la presente concesion,
durante la vigencia de la misma, sean éstos sobre estructuras, techos, paredes
divisorias, canerias y/o arreglos menores; 5. no permitir el libre acceso, a los
espacios concesionados, al personal de la Concedente que realice las inspecciones
relativas al cumplimiento de las normas legales y reglamentarias pertinentes; 6. no
solicitar, previo a la realizacion de cualquier obra o mejora en el local concesionado,
la correspondiente autorizacién por parte de la Concedente; 7.no mantener las
condiciones de higiene y aseo del espacio concesionado, incluyendo las areas
circundantes; 8. no instalar las protecciones eléctricas que requiera el area técnica;
9. no instalar los sistemas de proteccién de incendios que requiera el area técnica,
en un todo de acuerdo con las disposiciones vigentes en la materia; 10. Por falta
de pago del canon y/o la Tasa Retributiva de Servicios; 11. Por falta de acatamiento
a o6rdenes impartidas por la Concedente; 12. Por no presentarse habiendo sido
citado por la Administraciéon; 13. Por presentar informacion, ya fuera societaria,
impositiva, financiera o previsional falaz; 14. Por incumplimiento de las
obligaciones impositivas, previsionales, contractuales y extracontractuales que se
derivan del otorgamiento de la concesién; 15. Por no constituir los seguros o las
garantias en los plazos y condiciones establecidas, por no renovarlos antes que
opere su vencimiento o por no integrar el refuerzo de garantias cuando se hubiere

producido un ajuste en el canon; 16. Por abandono de la Concesién por parte del

Concesionario, —---=====-mc=cmmmmeecaas

DECIMA SEXTA: El presente contrato se considera “intuito personae”. En

consecuencia, queda prohibida la sub-concesion o cesién total o parcial de la




concesion. La violacién de tal prohibiciéon habilitara a la Concedente a rescindir la

CONCESION. === == oo

DECIMA SEPTIMA: En el canon no esta comprendido el pago de los servicios de
agua, energia eléctrica, gas, telefonia, internet y/o cualquier otro servicio que en el
futuro pudiera instalarse. La Concesionaria debera realizar, a su costo, las
gestiones necesarias para procurarse la provisién de los distintos servicios en los
organismos respectivos. El pago de los consumos y/o elementos necesarios para la
medicion de los servicios correspondientes a la concesién estaran a cargo de la

Concesionaria. ---=======emmmmummoooee

DECIMA OCTAVA: El Concesionario contratarda con CENTRAL SERVICIOS
OCIEDAD DEL ESTADO, empresa Distribuidora de servicios de la Corporacién

del Mercado Central de Buenos Aires, los servicios de provisién de energia eléctrica,
gas natural, agua y cloacas, asi como la provisién de cualquier otro que en el futuro
la Corporacién le asigne. El pago de los consumos de los servicios correspondientes
a gas, energia eléctrica, agua y cloaca, etc. Sera a cargo del usuario. CENTRAL
SERVICIOS SOCIEDAD DEL ESTADO incluira en las facturas de los respectivos
servicios, la demanda de energia del alumbrado publico externo y la Tasa de
Mantenimiento de las instalaciones de distribucién de media, baja tensién y de
transformacion de energia; la Tasa de Mantenimiento de las instalaciones de

medicién, regulacion y distribucién de gas natural; la Tasa de Mantenimiento de

las instalaciones de almacenamiento, de bombeo y distribucién de agua y de las
redes de colecciéon y tratamiento de efluentes liquidos; los gastos administrativos

de prestacion y mantenimiento de los servicios. -------------

DECIMA NOVENA: La falta de cumplimiento, en la forma estipulada, de

cualesquiera de las obligaciones emergentes de este contrato, Resolucién de
adjudicaciéon y todas aquellas provenientes de la normativa emanada de la
Concedente y demas legislaciéon aplicable, autoriza a la Concedente a clausurar el

espacio y rescindir €l contrato, sin indemnizacién alguna. -----

VIGESIMA: En todo momento la Concesionaria debera contemplar que la actividad
a desarrollar no interfiera, obstaculice o perturbe el normal desenvolvimiento de la
operatoria comercial o funcional del Mercado Central de Buenos Aires,
comprometiéndose a acatar en todo momento las disposiciones y directivas que al
respecto imparta la Administracién. En particular la Concesionaria acepta que la
Concedente tiene la potestad de introducir cambios o modificaciones en la
sectorizacion, transito y restricciones de ingreso al Mercado, asi como el destino de
los espacios asignados, para el debido cumplimiento de las finalidades de la

Corporacion. --- D 1 e A S S SR

VIGESIMA PRIMERA: La presente concesién concluira por las disposiciones

expresadas en Registro Unico que la Concesionaria declara conocer y aceptar.
También podra extinguirse por los institutos del derecho administrativo aplicables

a la concesion. ---=--mmmmmmmmm .




VIGESIMA SEGUNDA: La Concedente no se hace responsable por los danos y

perjuicios que pudieran causar los dependientes de la Concesionaria y/o terceros,
por hechos relacionados directa o indirectamente con la concesion, por danos y
perjuicios ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, incendio, inundaciones, y

otros motivos analogos. --===========mmccamcmmocmoon- ;

VIGESIMA TERCERA: Si a la Concesionaria se le autoriza la realizacion de
cualquier obra o mejora en el inmueble, debera contratar las pdlizas de seguro
correspondientes en cobertura de su propio personal, como asimismo de sus
eventuales contratistas y/o subcontratistas, a fin de cubrir los riesgos derivados
de accidentes del trabajo. Dichos seguros deberan cubrir, por lo menos, los riesgos
de muerte e invalidez total o parcial, absoluta y permanente, en un todo de acuerdo
con la legislaciéon vigente en materia de riesgos del trabajo. La CONCESIONARIA
debera contratar un seguro que cubra danos a terceros; y también un seguro para
los automotores de su propiedad y/o terceros, que cubran la responsabilidad civil
hasta los limites que, como minimo, establezca para las mismas la
Superintendencia de Seguros de la Nacién. LA CONCESIONARIA reconoce que
cualquier obra, mejora o modificacién que realice en el bien objeto de la concesién
u obra se efectuara por su cuenta y riesgo, sin que por ello tenga derecho a solicitar
compensacién, reembolso o indemnizacién alguna al Concedente. En caso de
resolucion, rescision o vencimiento del presente contrato, las obras o mejoras
quedaran en beneficio del Concedente, sin derecho a reclamacion o

contraprestacion alguna.-----===----=====s=--cmesmetem oo oooo—ooooooooocoooos

VIGESIMA CUARTA: Dentro de los 10 dias héabiles contados desde la finalizacion

de las obras, y comenzada por parte de la CONCESIONARIA la explotacion
comercial del inmueble, ésta debera acreditar la contrataciéon de las siguientes

polizas de seguros:

1. Seguro de Incendio edificio: cobertura basica y coberturas adicionales por
incendio producido por terremoto y temblor; dafios materiales provocados
por terremoto; responsabilidad civil linderos (a consecuencia de incendio);
combustién esponténea; granizo; huracan, vendaval, cicléon y tornado;
inundacién; gastos de limpieza y remocion de escombros. En la péliza debera
constar que la Corporacion, en caracter de titular dominial del inmueble,
sera la beneficiaria de la indemnizacion a percibir en caso de ocurrir un
siniestro.

2. Seguro de Cristales: Tanto la cobertura basica como los siguientes

adicionales: rotura por incendio, rayo o explosién; terremoto; granizo; robo;
huracan, ciclon y tornado. En caso de corresponder, ademas debera
contratar la cobertura adicional por piezas total o parcialmente pintadas y
cristales en posiciones angulares.

3. Seguro de Responsabilidad Civil comprensiva de toda la actividad

desarrollada dentro de la Concesion, con los adicionales de rayo, explosion,




descargas eléctricas, escapes de gas, caida de objetos, carteles, carga

descarga dentro y fuera del ambito otorgado, incendios linderos;
4. Seguro de Riesgos del Trabajo: que cubra a su personal conforme la Ley de
Aseguradoras de Riesgo del Trabajo (ART) Nro. 24.557 y su modificatoria Ley

nro. 26.773 y complementaria Ley Nro. 27.348, o la norma que las
reemplace, con clausula de renuncia a la accién de recupero por parte de la
Aseguradora contra la Corporacién.
S. Seguro de Responsabilidad Civil: para cubrir los dafios y perjuicios causados
a terceros por la actividad desarrollada en la Concesién, ya sea por si o por
terceros, en razén de la Responsabilidad Civil (RC) en que pudiera incurrir
en los términos del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.
Durante la vigencia del presente contrato, y en caso de corresponder, la
Corporacién podra solicitar otros tipos de seguros como, por ejemplo, RC Productos

o RC carteles y marquesinas.

La Administracion debera verificar y aprobar previamente las clausulas de las
polizas, la suma asegurada, y cualquier otra circunstancia que considerase

pertinente.

s clausulas obligatorias de las pélizas precedentemente indicadas, valores a
asegurar por metro cuadrado, la suma a asegurar y cualquier otra circunstancia
que se considerase pertinente, deberan ser previamente verificadas y aprobadas

por parte de la Concedente.

El Concesionario debera acreditar fehacientemente el cumplimiento de las
coberturas antes indicadas, y/o las que eventualmente pudiera exigir la
Concedente en virtud de las actividades que aquél desarrolla. Todas las pélizas

deberan estar endosadas a favor de la Concedente, ------====mcaemmu- ;

VIGESIMA QUINTA: En garantia del cumplimiento de todas las obligaciones

emergentes del presente contrato, la Concesionaria debera constituir garantia por
un monto equivalente a la suma de tres (3) canones, conforme lo requiere el
Registro Unico que rige la concesion, con la obligacién de mantenerla actualizada
en caso de reajuste de canon. La garantia integrada se aplicara para la cobertura
de los danos y/o perjuicios que pudieran originarse durante la vigencia del
presente contrato, no pudiendo ser aplicado, por la Concesionaria, al pago de
canones, multas que se le impongan, ni a otras obligaciones que mantenga con la
Concedente. Si no existiera motivo para su ejecucion, la garantia sera reintegrada
a la finalizaciéon del contrato, una vez verificado el estado de conservaciéon del bien
entregado en concesion y habiéndose emitido el comprobante de libre deuda por el

ares COMPELENTE, ~~—cromeonmsmmmmm e e s o .

VIGESIMA SEXTA: El Sr. ----ceemmemmemeeeee DNI ------mmm-- suscribe el presente

contrato como fiador principal pagador de todas las obligaciones a cargo de la

Concesionaria, renunciando al beneficio de excusién. Si no se suscribe el presente




contrato por parte del fiador, la Concedente revocara la presente concesion, sin

reclamo alguno por ningun concepto por parte de la Concesionaria. -------=-===-----

VIGESIMA SEPTIMA: Dada la naturaleza de la Concedente queda establecido que

todas las cuestiones judiciales que deban dirimirse como consecuencia del
presente contrato, se tramitaran por ante los Tribunales Nacionales Federales de
San Martin, Provincia de Buenos Aires, con renuncia a cualquier otra jurisdiccion,
dejandose aclarado que para todos los efectos extrajudiciales o judiciales, se
constituyen como domicilios especiales los indicados al comienzo, donde se
tendran por validas todas las notificaciones y/o comunicaciones que se

practicaren, debiendo comunicarse por medio fehaciente cualquier cambio de los

VIGESIMA OCTAVA: La Concesionaria se hara cargo del importe total que
corresponde del sellado de acuerdo con la alicuota que fija la ley impositiva vigente,
teniendo en cuenta que la Concedente —por su naturaleza- se encuentra exenta de
todo impuesto, tasas, contribuciones de mejoras o derechos cualesquiera fuera su

determinacion. ------=--==----ms-mmmmmmsmmmoee ;

En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares de un mismo tenor y a un

sélo efecto, en Tapiales, Provincia de Buenos Aires, a los--- dias del mes de --------
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ANEXO III , (o {o5 (W0 5 332 12015

FORMULARIO DE OFERTA:

DOMICILIO:

OFERTA VALOR ARANCEL ADJUDICACION: PESOS

(La oferta debe ser igual o superior al valor Base establecido: $ 55.723.761)

\ LA CMCBA. SE RESERVA EL DERECHO DE ADJUDICACION, EVALUANDO LA
ACTIVIDAD DEL OFERENTE y LOS ANTECEDENTES COMERCIALES QUE
OPORTUNAMENTE LES SERAN SOLICITADOS .-

FECHA /i




ANEXO IV

ACTA DE APERTURA DE OFERTA

En Tapiales a los ... dias del mes de ... de
2025, encontréndose presentes, el Titular de la Unidad
de Auditoria Interna, el titular de la Gerencia
de Proyectos y Desarrollo 1% y siendo
las once (11) horas, se procede a numerar los sobres
recibidos para 1luego -conforme a lo establecido-
iniciar la apertura de los mismos, los que sumaron un
total de ... (....) oferente/s.-

A saber:

OferEln N™ l: Niawenmasns™ : Viler Derecho de
Adjudicacion: PeSOS ..o i - e . ) .-

Actividad a Desarrollar:

L OS—— .” . Valor Derecho de
Judicacion: PeSOS .o, - P ) .=
Actividad a Desarrollar:

................................................................................................

Sin més se da por concluido el acto, firmando al pie
los intervinientes.------commmmm o __




ANEXO V

INFORME LICITACION

En Tapiales, a los .. dias del mes de de 2025,

siendo las 11:00 horas, se analiza 1la presentacién efectuada
en relacién con al espacio denominado: —-—-—-——--—-

Evaluada la oferta presentada por la Firma
i -, la que resulta la de mayor valor de
canon, y vistos los antecedentes de la oferente e incorporado
el NOSIS de la Empresa, se considera que el citado, cumple con
S requisitos para su adjudicacién, quedando la misma sujeta

a la aprobacién del Directorio.—-——===—=—commmmo o ____

La Gerencia Proyectos y Desarrollo, comunicard al Oferente
ganador, el resultado del proceso licitatorio, haciéndole saber
los montos correspondientes a la Garantia de cumplimiento de
contrato y al Arancel de Adjudicacién pertinente, montos que
deberad constituir previo a la firma del Contrato de Concesién
de Uso respectivo. =-—---==--=—--

Siendo las 12:30 horas, se da por terminado el acto,
suscribiéndose la presente por los participantes.




ANEXO VI

DETERMINACION CANON BASE POR TASACION:
=== PRALIIN LANUN BASE POR TASACION:

Tasacién: Espacio de similares caracteristicas

Tasacidén efectuada sobre el espacio TI 19 2A,
un valor de canon mensual de:

tasacidén arrojéd
- u$s 9,1 por metro cuadrado de superficie cubierta.
- u$s 4,5 por metro cuadrado de superficie semicubierta.

- u$s 1,8 por metro cuadrado de superficie descubierta.




